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Valtion tyhjat talot

« Senaatti-konsernilla (Senaatti-kiinteistot + Puolustuskiinteistot) on yhteensa n. 8500
rakennusta.

« Naista n. 750 on virallisesti suojeltu. Varuskunnissa on vain vahan virallisesti suojeltuja, mutta
Museovirasto on maaritellyt niita ns. suojeltaviksi.

» Varuskuntien rakennuksista n. 100 on tyhjillaan, ilman kayttda. Osa on ollut poissa kaytosta
jo yli 40 vuotta, osa vasta jaamassa.

» Senaatti-kiinteistdjen puolella myds monia tyhjia, suojeltuja tai muutoin arvokkaita
rakennuksia.

* Ilman valtiokayttoa jaaneet rakennukset pitaa myyda, jos mahdollista. Aina ei ole
mahdollista, mita tehda?
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Tutkimushanke
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58ilénta (Conserveren) :

Kylmakonservointi?

Kylmakonservoinnilla tarkoitetaan aktiivisia toimenpiteita, joilla
varmistetaan rakennuksen sailyminen vaikka se jaa tyhjilleen ja kylmilleen.

Jo pidempaan tyhjillaan olleen rakennuksen kylmakonservoinnilla estetaan
kunnon heikkeneminen enempaa.

On itsestaan selvaa, etta vesikaton, julkisivujen ja ikkunoiden tulee olla
ehjat.

Erityista huomiota kiinnitetaan oikea-aikaiseen ja sopivaan
ilmanvaihtoon: Rakennukseen pitaa saada sisalle kuivaa ulkoilmaa kevaalla
ja alkukesasta, mutta ei kosteaa loppukesan ja syksyn ilmaan.

Samalla kun rakennusta sailytetaan, pyritaan sille [6ytamaan uutta kayttda
tai myymaan se uudelle omistajalle.
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Mika rakennus sopii kylmakonservoitavaksi?

Kylmakonservointi on tarkoitettu ensi sijassa perinteisille rakennuksille, joiden rakenteet ovat
yksiaineisia.

Hirsitalot kestavat kylmilleen jaamista melko hyvin.

Rankarakenteiset, purueristeiset rakennukset kestavat myos melko hyvin. Eristeita ei tarvitse
poistaa, paitsi myohemmin lisatyt mineraalivillat.

Kivirakennukset (tiili, betoni, luonnonkivi) kastuvat hel[pommin, koska kylmat pinnat
kondensoivat sisailman kosteutta. Tiiviit maalipinnat alkavat nopeasti rapistua ja irtoilla.

Modernit rakennukset, joissa on mineraalivillaeriste, eivat oikein kesta kylmilleen jattamista.
Niissa pitaisi pitaa peruslampd tai jarjestaa tehokas kuivatus.
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Ronnskarin luotsitupa

« Rakennus kunnostettiin 2024 — 2025
Kirkkonummen rakennusvalvonnan
korjauskehotuksen jalkeen.

« Samalla asennettiin ensimmainen V-
koejarjestelty, jota on seurattu 2 vuotta:

« Rakennuksen etelapuolelle tehtiin nelikulmainen
peltikanava, jossa auringossa lamminnyt ilma nousee ja
menee sisaan.

» Rakennuksen pohjoispuolelle tehtiin poistoilmaventtiili
huoneen alareunaan, jolloin ilma huuhtelee rakennuksen.

« Seurannan mukaan ilma on pysynyt raikkaana ja
kuivana.
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Tutkimushanke 2024 -

Tutkimuskysymykset
* Miten rakennuksen olosuhteet tukevat sailymista?

* Miten sopiva ilmanvaihto voidaan jarjestaa
mahdollisimman edullisesti?

» Miten tehdyt toimenpiteet vaikuttavat todellisuudessa
ja pidemmalla aikavalilla?

Tahan mennessa Tutkimusryhmassa arkkitehti, rakennesuunnittelija ja
. ' LVI-suunnittelija.
« Opinnaytetyona kehitetty katsastuslomake
s T

kylmakonservoitaville rakennuksille. e e

UMPEEN + ALAREUNAAN EHIA VANHA 1
4 )
|

IKKUNA JAA

 Kebhitetty erilaisia ilman sdhkda toimivia ilmanvaihtolaitteita, I et
joiden toimivuutta seurataan useita vuosia. N A4
o e : — ase i, L % L

» Rakennettu koejarjestelyita, joissa samanlaiset vertailutilat s B = e
toimenpiteilld ja ilman > loggeriseuranta. ﬁ‘ EEm o

Eiz‘;’:mUURATMN + = ASENNETAAN PUHKOTAAN REIAT HORMIEN KOHDALLA
AURINKOKERAIN UUNIN YLAPUOLELLA JA NUOHOTAAN PIIPPU

SENAATTI



limanvaihtojarjestelyt

ldeana kehittaa auringon lammalla toimivia
tuloilmalaitteita, jotka tuovat kuivaa ilmaa rakennukseen
kevaalla ja alkukesasta.

A. Tuloilmaputki (malli Ronnskar)

B. Tuloilmalevytys (alueella ilkivaltaa)
C. Tuloilmasnorkkeli

D. Tuloilmakennolevytys (valoa sisaan)

E. P&hiskod (aurinkopuhallin)

Lisaksi selvitetty sopivia sahkoa vaativia jarjestelmia
(Polygonin kuivasailytys, MoistMaster).
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Rakennusvuosi
- Suunnittelija
Muutoshistoria
- Kauan ollut
tyhjillaan
Onko piirustuksia,
RHS ym

Katsastetaan
sailymiseen vaikuttavat
rakennusosat
lomakkeen avulla
-kirjataan
valttamattomat
toimenpiteet
- valokuvataan
rakennus

- Huolehditaan
vesikaton ja
rannien

puhtaudesta

- Huolehditaan
ilmanvaihdon
toimivuudesta

- Selvitetaan myyntia
tai

- Ehja vesikatto
- Ehjat julkisivut ja
ikkunat
- Ehjat lattiat
Varmistetaan
oikea-aikainen
ilmanvaihto
-+ MUU
korjaaminen

uudelleenkayt



Ulkopuolen kasvillisuus
ja rojut raivataan pois.
Sisalta viedaan turhat
tavarat pois ja
puretaan liian tiiviit
lattiamatot ja
levytykset.

Varmistetaan, etta
katto pitaa vetta,
julkisivut ovat ehjat ja
ikkunat ovat ehjat.
Joko paikataan,
korjataan tai uusitaan.

Sisalla pitaa pystya

lilkkumaan turvallisesti.

Lahot lattiat puretaan
ja korjataan tai
levytetaan.

Tehdaan tarvittaessa
alkukuivatus. Avataan
hormit. Avataan tai
tehdaan venttiilit
erillisen ohjeen
mukaan.
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Muut tavoitteet?

« Kylmakonservointi siis sisaltaa vain valttamattomat
toimenpiteet rakennuksen sailymiseksi lahtotilanteen I
mukaisessa kunnossa.

» Rakennuksille voidaan kuitenkin asettaa myos muita
tavoitteita, jotka ovat usein tapauskohtaisia, esim.: V s

+ Keskeisella paikalla oleva rakennus halutaan ulkopuolelta

edustavampaan kuntoon. = ___J : ‘
« Rakennusta halutaan kayttaa varastona, jolloin siella pitaa N e i e et
olla ehjat lattiat. % s dr Wy o B S
l - ’ B i
. . e . ——— S )
« Hyvaksytaan, etta rakennus on sisalta raunio. £ = @a&w : --,«w&x s
¢ A-""‘i-w‘k e it i‘& R b -

» Rakennus halutaan esim. kesakayttoon tai tilapaiseen

majoitukseen. Tama rakennus sai korjauskehotuksen kunnalta, joten
kyseessa ei ole puhdas kylmakonservointi!
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Mita maksaa?

Valttamattomat toimenpiteet maksavat n. 5 000 —

50 000 € (alv 0%) / rakennus, koska rakennuksia on
kovin erikokoisia ja erilaisia.

Muut korjaustoimenpiteet riippuvat taysin
asetetuista tavoitteista.

Kuvan vesitornin ulkopuolen korjauskustannukset
vahintaan 150 t€,

lkkunan kevytkunnostus 500 - 1000 €.
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Alueen kokonaisarviointi

Santahamina Santahamina

ﬂgsENAAﬂl 24 ) senaati 25

« Santahaminan kaikki tyhjat rakennukset (n. 30 kpl) kayty lapi kylmakonservointiin kehitetyn
katsastuslomakkeen avulla.

* Kunto + kulttuurihistoriallinen arvo + sijainti + kayttomahdollisuudet > paatos?
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Paatokseen vaikuttavia asioita

» Kunto: Onko realistista korjata? Paljonko rahaa vaatisi?

* Sijainti: Keskeisella paikalla oleva huonokuntoinen rakennus on mainehaitta. Onko rakennus
tarkea osa kokonaisuutta?

 Kulttuurihistoriallinen arvo: Rakennusperintdlain mukainen merkittavyys? Onko muita
vastaavia rakennuksia alueella tai muissa varuskunnissa?

 Tulevaisuuden kayttomahdollisuudet: Onko nakdpiirissa?

» Tahto sailyttaa?

SENAATTI
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Alueen kokonaisarviointi

Santahamina ; / B Santahamina

69 SENAATTI 24

) senaati 25

« Mahdollisia kayttdja: Kesaasunto, majoitustila, harjoituskayttd (suojaus sisalta), varastointi
 Sailyttaminen osana ymparistoa (sisalta raunio)

« HUOM! Paatdksia ei viela ole tehty.
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Havaintoja, pohdintoja

» Tutkimus on viela kesken ja varsinaisia
kylmakonservointeja tehty vasta muutamia.

* Puutalot sailyvat raikkaana helpommin ja ovat
helpompia korjata kuin kivitalot.

» Olisi tarkeaa tehda toimenpiteet heti eika odottaa
vuosikymmenia.

 Jokainen tapaus on aina yksildllinen kaikkien osa-
alueiden suhteen (kunto, arvottaminen, sijainti,
kayttomahdollisuudet, paineet sailyttaa tai purkaa).

« Kaytetaanko valtion rahaa naihin vai kaytossa
oleviin rakennuksiin....

* Miten varuskuntien rakennuksia saataisiin
kayttoon?
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Kylmakonservointiopas -
aution arvorakennuksen sailyttaminen

Opas on tulossa, tarkennetaan viela
ja kerataan kokemuksia.

Esitelldaan esimerkkikohteita ja
niiden ratkaiSUita. '_:\ K - aution arvorakennuksen

sailyttaminen
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Piirustus Tuomo Rosenlund
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