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KAUPUNKILAISTEN

ETUPIHAT

ELIELINAUKIO JA ASEMA-AUKIO

KAUPPATAVARANA

KRISTINA KARLSSON
MONA SCHALIN
TIMO TUOMI

Suunnitteluvaraus on Helsingissa yleistynyt kaytanto,
joka uhkaa tuottaa varsin ristiriitaisia tuloksia etenkin
silloin, kun on kysymys kaupungin omistamien yhteisten,
keskeisten alueiden maankaytdsta. Kaupunki tarjoaa
auliisti uutta rakennusmaata aloitteellisille sijoittajille, ja
asemakaavoja muutetaan palvelemaan toimitilahankkeita
muodostamalla tontteja yleisiltd alueilta. Hankkeiden
toteutuksen helpottamiseksi pyritdan haastamaan kaa-
voitusprosessin vakiintuneita kaytantdja tai ainakin oiko-
maan mutkia. Ajankohtainen esimerkki tasta on Elielin-
aukion ja Asema-aukion kehittamishanke.

Rautatieaseman ja Postitalon valissa sijaitsevan tori- ja katualueen muut-
taminen toimitilarakentamisen tonteiksi on ollut vireilla vuodesta 2017.
Tuolloin kaupunginhallitus' myonsi suunnitteluvarauksen ideasuunnitelman
laatimista varten. Varausehtoihin kirjattiin muun muassa, etta rakentamisen
maarésta tulee tehdé vaihtoehtoisia tarkasteluja. Varauksensaajan tuli liséksi
selvittaa yhteistydssé kaupungin ja Helsingin seudun liikenne -kuntayhty-
man kanssa edellytykset Elielinaukion bussiterminaalin lakkauttamiselle
tai uudelleenjarjestelylle. Naiden selvitysten tuloksia, ideasuunnitelmia tai
kerrosalatutkielmia ei ole esitetty julkisuudessa. Maardajan umpeuduttua
varausta jatkettiin kaupunginhallituksen elinkeinojaoston paatdksella
vuoden 2023 loppuun.? Varauksensaajina olivat Evata Partners Oy, kiin-
teistonomistajat limarinen, OP-Vuokratuotto, VR ja SOK seka Elielinaukion
pohjoisreunalla sijaitsevan, vuonna 2003 valmistuneen Holiday Inn -hotellin
omistaja Exilion Real Estate. Varausehtoihin liitettiin velvoite arkkitehtuuri-
ja maisema-arkkitehtuurikilpailun jarjestamisesté.?

Kun Talouselaméa-lehden haastattelussa kysyttiin pormestari Jan
Vapaavuorelta, miltd keskusta-alueen toimijoiden investointihalukkuus
nayttéa, vastaus kuului "Hyvalta. Elielinaukion kiinteistdjen omistajilla on
selked usko siihen, etta kannattaa miettia suurisuuntaisia asioita.”

Koska Elielinaukion ja Asema-aukon nykyiset asemakaavat eivat
salli katu- ja torialueille uutta maanpaéallista rakentamista, on ryhdytty
asemakaavan muutokseen. Kaavoittajat, kiinteistosijoittajat ja arkki-
tehtikonsultit ovat jo vuosia kehittdneet suuntaviivoja uudisrakennuksille,
mutta siitd on tihkunut varsin vahan tietoja julkisuuteen. Elokuussa 2020
hanketta uutisoitiin nakyvasti ja kiinteistosijoittajien edustaja hehkutti tori-
alueelle sijoitettavaa suurta rakennusta, joka jattaisi jopa Rautatieaseman
varjoonsa.® Kaupunki julkaisi verkkosivuillaan asemakaavamuutoksen
suunnitteluperiaatteiden luonnoksen seké osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman. Hanke ei olisi valttamatta herattanyt julkista keskustelua ilman
kiinteistdsijoittajien mainospuheita.
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HISTORIAA JA NYKYAIKAA RAUTATIEASEMAN YMPARILLA

Eliel Saarisen suunnittelemasta Helsingin rautatieasemasta tuli maa-
ilmankuulu heti valmistuttuaan 1919. Ympéristd on muuttunut moneen
otteeseen, javuoden 1996 asemakaava varmisti vihdoin, ettd asemaraken-
nuksen kaikki julkisivut ja niilden edessa olevat aukiot pystytaan kehittamaan
yhteisesti nautittavaksi ymparistoksi. Nyt Helsingin kaupunki on itse valmis
luopumaan tasté periaatteestatiivistdmisen ja kaupunkituottavuuden nimissé.

Asemarakennuksen lantisen sisdankaynnin edessa sijaitseva Asema-
aukio on osa historiallista kaupunkitilasarjaa, johon kuuluvat Rautatien-
tori, Kaivokatu sekd Asema-aukio. Nykyisen muotonsa aukio on saanut
1900-luvun alussa. Elielinaukio on saanut nykyisen muotonsa 1996
vahvistetussa asemakaavassa, joka myos maaritteli raystaskorkeudet
suunnitteilla olevalle Sanomatalolle (+39,5), ja lansisiiven kylkeen raken-
nettavalle hotellille (+33). Aukiolle sijoitettiin linja-autoliikenteen terminaali,
jonka sirot, ryhdikkaét katokset suunnitteli arkkitehti Juhani Pallasmaa.
Tori- ja katualueiden alle sijoitettiin yksikerroksinen pysékaintihalli.

Rakennusperintolailla suojeltu asemarakennus seka Rautatientori
siihen rajautuvine rakennuksineen muodostavat valtakunnallisesti merkit-
tévan rakennetun kulttuuriympariston.” Siihen rajautuvia, asemakaavassa
sr-1-merkinnalla suojeltuja rakennuksia ovat lisdksi Sokos-talo ja hotelli
Seurahuone. Vltava-rakennuksen Asema-aukion puoleisia julkisivuja ja
vesikattomuotoa on suojeltu sr-2-merkinnélla.

Asema-aukio ja Elielinaukio muodostavat suuren potentiaalin ka-
sittavan, eri-ikaisten rakennusten rajaavan aukioparin, jota inhimillistaa
pienemman mittakaavan Vitavan rakennus vuodelta 1910 — fragmentti
entista ratapiha-aluetta rajanneesta rakennuksesta.? Asema-aukio ja
Elielinaukio ovat nykyisin osa kaikkein vilkkaimmin seka ajoneuvoin etta
jalan liikennditya Helsingin ydinkeskustaa. Jalankulkijoiden maara on vield
kasvanut huomattavasti keskustakirjasto Oodin valmistuttua.®

Helsingille erityisen tunnusomainen ndkyma avautuu Kaivokadulta Asema-aukiolle - rautatieaseman lansi- ja etela-
julkisivut muodostavat arkkitehtonisesti ehjan ja monumentaalisen kokonaisuuden. Tahén nakymaan ei tule sijoittaa
uudisrakennuksia. Kuva Jan Alanco 1983, Helsingin kaupunginmuseo.

KAUPUNGIN SUUNNITTELUPERIAATTEET SALLIVAT
MASSIIVISEN RAKENTAMISEN

Asemakaavaprosessin tulee noudattaa maankaytto- ja rakennuslain
antamia suuntaviivoja. Siihen liittyy olennaisesti osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS). Kaupunki on julkaissut OAS:n, asemakaavaa ohjaavat
suunnitteluperiaatteet, jarjestanyt yleiséwebinaarin ja vastaanottanut
osallisten mielipiteita.

Kaupunkiympadristdlautakunnan pdytékirjassa 1.9.2020 hanketta
kuvataan seuraavasti:

Elielinaukion kehittdmishankkeella on tarkoitus tiivistda Elielin- ja
Asema-aukioiden alueen kaupunkirakennetta ja synnyttdéa tdyden-
nysrakentamalla vetovoimainen ja monipuolisesti eldvé osa keskustaa,
Johon sijoittuu tydpaikkoja, majoituspalveluita, kauppaa, vapaa-ajan
toimintoja sekd kohtaamispaikkoja. Hankkeen myété keskustan toimiti-
latarjontaa on mahdollista lis&td merkittavésti kestaviin kulkumuotoihin
nojaten ja néin kasvattaa kaupunkituottavuutta erityisen kestévalla
tavalla. Hankkeella parannetaan alueen jalankulkuympéristén laatua
Jaturvallisuutta.

Suunnitteluperiaatteet on hyvaksytty lautakunnassa 17.11.2020 silla
muutoksella, ettd Vitavan rakennus séilytetdan. Ehdotus uudisrakennusten
enimmaisraystaskorkeuden alentamiseksi ddnestettiin nurin.’ Suunnit-
teluperiaatteissa Elielinaukion lisdrakentamiselle maariteltiin ylimmaksi
raystaskorkeudeksi+44 metrid, joka ulottuu Postitalon torniosan tasolle
ja jaa metrin Eduskuntatalon raystaskorkeuden alle. Uudisrakennuksen
viereen on jatettava nykyinen, 15 metrin levyinen kulkureitti rautatieaseman
léansisiiven eteen. Asema-aukiolta pysakaintihalliin johtava ajoramppi esite-
taén purettavaksi, jatilalle saa rakentaa liiketiloja yhdistettyna maanalaisiin
metroasema- ja jalankulkuyhteyksiin. Vanha metropaviljonki puretaan.

Naita reunaehtoja noudattaen voidaan Elielinaukiolle rakentaa kym-
menen kerrosta uutta liike- ja toimitilaa tdmén artikkelin havainnekuvan
osoittamalla tavalla. Asema-aukiolle sallittaisiin jonkin verran pienempi
rakennus, joka vaistamatta asettuisi tulpaksi asemaa kohti avautuville
nakymille.

Hanke etenee arkkitehtuurikilpailun tulosten arvioimisella ja sen poh-
jalta laadittavan asemakaavan luonnos- ja ehdotusvaiheilla lausuntoineen
jakannanottoineen. Jo nyt kaupunginmuseon, Helsingin seudun liikenteen
ja Vaylaviraston kriittiset lausunnot osoittavat, ettd suunnitteluperiaatteisiin
liittyy suuria ristiriitoja ja avoimia kysymyksia kuten muun muassa linja-auto-
likenteen jarjestely ja aseman saattoliikenteen toimivuus.
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B . —— - - , — MUTKAT SUORIKSI ARKKITEHTUURIKILPAILULLA

e

e =< =] i o Varauksensaajat ovat jarjestdneet kutsukilpailun viidelle suunnitteluryh-

malle. Tarkoituksena on 10ytaa ehdotus, jonka pohjalta syntyisi toimitila-
rakentamisen mahdollistava asemakaava. Kun kutsukilpailu julkistettiin,
sen tavoitteista syntyi lehtikirjoitusten' perusteella vaikutelma, etta kaikki
on samaan aikaan mahdollista; mittavasta rakennusoikeudesta huolimatta
alueelle voitaisiin rakentaa laadukkaita katu- ja aukiotiloja, uudisrakenta-
misessa otettaisiin huomioon paikan arvokas historiallinen luonne ja raken-
taminen sovitettaisiin korkeusasemiltaan ymparéivaan rakennuskantaan.?

Kilpailun jarjestajan ja Suomen Arkkitehtilitto SAFAn ndkemykset
eivat kohdanneet kilpailuohjelman osalta. SAFAn ehdotukset siita, etta
VlItavan rakennuksen séilyminen varmistettaisiin ja maaralliset tavoitteet
saataisiin kohtuulliselle tasolle, tdrmasivat lopulta seindan ja osapuolet
vetaytyivat yhteistyosta.™

Arkkitehtuurikilpailuja on toisinaan hyddynnetty tasoittamaan tieta
hankkeille, joiden lahtokohdat ovat ristiriidassa rakennetun kulttuuriym-
périston arvojen kanssa. Kun kaavaprosessiin integroidaan arkkitehtuuri-
kilpailu, kuten Elielinaukion tapauksessa, keskeiset osapuolet sitoutuvat
varhaisessa vaiheessa kilpailun tavoitteisiin eikéd muista vaihtoehdoista
valttdmatta edes keskustella. Elielinaukion suunnitteluperiaatteita ka-
sitellessaan luottamusmiehet ovat esimerkiksi etukateen paattaneet
tulevan rakennuksen enimmaiskorkeudesta ilman, ettd on esitetty erilaisia 1 31
vaihtoehtoja saatikka arvioita niiden vaikutuksista kaupunkikuvaan.

On valitettavaa, etta kutsukilpailun tunnetusti taitaville, ansioituneille
osallistujille ei ole haluttu antaa vapautta ideoida alueen kehittamista
ilman suureen rakentamisen velvoittavia ohjeita. Kilpailijalta vaaditaan
poikkeuksellista rohkeutta ja taloudellista riskinottoa, jos han paattaa
esittéa ratkaisua, joka haastaa kilpailun maarallisid tavoitteita ja tulkitsee
suunnittelutehtavaa esimerkiksi parhaiden kaupunkitilojen nakokulmasta.

SIMNNANVYY NIN3IX

TIVISTAMISTAVOITTEET JA KAUPUNKITUOTTAVUUS

Pormestari Jan Vapaavuori ja kaupunkiympériston apulaispormestari
Anni Sinnemaki ovat pyrkineet nakyvasti tasoittamaan tieta Elielinau-
kion rakentamiselle. Kaupungin ydinkeskustaa pitéisi tiivistaa, lausuu
Vapaavuori Talouselaméan haastattelussa. Nykyisessé keskustassa han
kertoo nakevéansa tyhjaa tilaa "melkein kaikkialla. Esimerkiksi Elielinaukio,
Rautatientori ja Etelasatama”.'* Anni Sinneméen nakemys I0ytyy kiinteisto-
hankkeen verkkosivuilta:

Havainnekuva osoittaa, kuinka mittavaa ja ympéristéaan dominoivaa rakentamista Helsingin Elielinaukiolle ja Asema- He/s/ngin ydinkeSKUStan ykSi keskeisimmista paikOISta muuttuu —
aukiolle on mahdollista esittas asemakaavan hyvaksyttyjen suunnitteluperiaatteiden puitteissa. Kuva ei esita tulevien ennen kaikkea viihtyisémmaéksi kdvelijéille. Jo nyt Elielinaukiolla on
rakennusten arkkitehtuuria. Havainnekuva Kristina Karlsson ja Mona Schalin. n. 38 OOOja/anku/k/]'aajoka péivd, tulevaisuudessa vield enemmén.

Leikkaus rautatieaseman lansisiiven, Elielinaukion ja Postitalon I8pi, taustalla Vitavan talo ja Kaivokadun varren
rakennukset. Kaavio osoittaa asemakaavan suunnitteluperiaatteiden salliman ylisuuren uudisrakennuksen aarirajat.
Havainnekuva Kristina Karlsson ja Mona Schalin.



On hienoa, etté paikalle haetaan kehittdmisideoita korkeatasoisen
kansainvalisen arkkitehtuurikilpailun avulla — ja on ilo toimia kilpailun
tuomariston puheenjohtajana.'®

Jos pormestareiden ja kiinteistokehittdjien puheisiin on uskomista,
suunnittelualue on tulevaisuudessa kehittynyt seka viihtyisan kavely- ja
pyorailykeskustan huipentumaksi ettd kaupunkituottavuuden moottoriksi,
kansainvélisten huippuosaajien yritysten suosimaksi osoitteeksi. Elielin-
aukion alla on hammastyttava monikayttotila: henkiléautojen lomassa
aukiolta poistetut linja-autot poimivat matkustajiaan ja junalla saapuneet
matkustajat hakevat sielta itselleen sopivaa taksia. Hallin ainoa ajoramppi
nousee pintaan Oodin itdsivulla ja ohjaa lisdd ajoliikennetta puistoalueen lapi.

Elielinaukion ja Asema-aukion rakentamisen perusteluiksi on poimittu
hankkeen kannalta sopivia tiivistamistavoitteita yleiskaavan 2016 ja se
"tarkentavaksi tulevaisuuskuvaksi” laaditun Helsingin keskustavision
moninaisista tavoitteista. Keskeinen niista liittyy niin sanottuun kaupunki-
tuottavuuteen, joka on yleiskaavaselostuksen taikasanoja.®

JULKINEN KESKUSTELU ELIELINAUKION TULEVAISUUDESTA

Useat tunnetut asiantuntijat ovat ilmaisseet kriittisia nakemyksiéan Elielin-
aukion suunnittelusta Helsingin Sanomissa. Yhteisté kaikille niille on ollut
selked l1ahtokohta avoimen kaupunkitilan valttémattomyydesté valtakunnan
ja helsinkilaisten tarkeimmalla etupihalla.’” Ainoa tasta poikkeava néke-
mys on ollut hankkeen kiinteistokehityksessa kiintedsti mukana olleen
professorin kirjoitus, joka paattyi lauseeseen: "Paikka ja viihtyvyys vaativat
modernismin sijaan Helsingin perinteista tiheyttd.”® Ikaan kuin Helsingin
perinteiseen kaupunkikuvaan eivat olisi kuuluneet myds aukiot, torit ja
avarat nakymat. Perinteinen tiheys umpikortteleineen on aina tarvinnut
parikseen perinteisen avaruuden.

OSALLISTAVAN PROSESSIN HARHA

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttad kansalaisten osallistamista osana
suunnitteluprosessia. Tahanastiset kokemukset Elielinaukion ja Asema-
aukion asemakaavahankkeen alkuvaiheesta eivat ole rohkaisevia. Lausun-
tojaja mielipideviesteja on kuitattu kaavoittajan laatimassa yhteenvedossa
lahinna olankohautuksella.™

Tahén yhteyteen sopii hyvin Mikko Vesterisen analyysi siita, etta
vaikka nykyista suunnitteluprosessia yleisesti pidetdén eri osapuolia
osallistavana, se ei ole poistanut suunnitteluun liittyvia valtakysymyksia.
Mihairi Aitkenin mielesté suunnitteluprosessin monimutkaisilla ja hitailla
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Punaisella merkitty alue on asemakaavan suunnitteluperiaatteissa osoitettu ohjeellinen rakentamisala. Se késittaa koko
Elielinaukion VItavan talon mukaan lukien seké keskeisen osan Asema-aukiosta. Kuva kertoo, ettei jalankulkijoiden
jakaupunkilaisten ulkotilojen mééré tule laajenemaan téssé yhtaldssa. Uudisrakennukset tulevat peittdmaan tarkeita
nakymia (siniset nuolet) muun muassa Rautatieaseman ja muiden merkkirakennusten suuntaan seké merkittavasti
haittaamaan jalankulkuyhteyksid (mustat pisteviivat). Havainnekuva pohjakartalle Kristina Karlsson ja Mona Schalin.

Rautatieaseman lansisivu iltavalaistuksessa, edessa Elielinaukio. Kuva Mona Schalin 2020.



rakenteilla pystytaéan jopa ehkaisemaan kansalaisten mielipiteit, jolloin
todellinen valta suunnittelun lopputuloksesta on edelleen viranhaltijoilla
ja poliittisilla paattajilla.=

KENEN EHDOILLA KAUPUNKIA KEHITETAAN?

Jos Elielinaukiolle ja Asema-aukiolle kaavaillun rakentamisen maara
toteutuu, se tulee estdémaan avoimen tilan kehittémista jalankulkijoiden
ja monien julkisten liilkennevélineiden kayttajien edun mukaisesti. Julki-
sen liikenteen tarkeimpéana solmukohtana paikalla olisi hieno potentiaali
uudenlaisina, laadukkaasti suunniteltuina kaupunkiaukioina, joilla olisi
houkuttelevia ravintolaterasseja, aurinkoisia ulkotiloja ja hyvin suunni-
teltuja kevyité paviljonkeja modernin eurooppalaisen kaupunkikulttuurin
parhaiden esimerkkien hengessa.

Suunnitteluperiaatteiden mahdollistama rakentaminen varjostaisi ja
peittéisi ndkymia kansallisiin monumentteihin. Se tuottaisi kuilumaisia ja
pimeitd, sivukadun oloisia tiloja paikkaan, jossa ihmisvirrat ovat Helsingin
suurimpia.?' Aluettatulisi suunnitella aivan muista lahtokohdista: kaupunki-
laisten, jalankulkijoiden ja joukkoliikenteen kayttédjien seké taksien ja
saattoliikenteen nakokulmasta, ottamalla huomioon alueen merkittavat
arvot ja potentiaalin.

Kysymys on siitd, ettd Helsingin kaupunki aikoo luovuttaa omistamansa,
pagkaupunkimme keskeisimpiin kuuluvan, eri likennemuotojen solmukoh-
taan sijoittuvan aukiotilan yksityisen toimitilarakentamisen tonttimaaksi,
ilman ettéd on edes avattu keskustelua alueen todellisista mahdollisuuksista
jatulevaisuuden tarpeista.
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