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KI I NTE I ST6 - Sijoitusyhtid Kojamo osti suojellun koulun valtakunnalli-
sesti arvokkaasta kulttuuriymparistosta, Torkkelinmaelta.

Arvorakennus aiotaan pilkkoa pieniksi vuokra-asunnoiksi

s IJ o ITTAJAN ja laajentaa uudella kerrostalolla, joka peittaisi puistoon
avautuvan, nayttavan sisapihan ja klassistiset julkisivut.

VAI I AUS Tassakin tapauksessa julkinen rakennus on myyty hal-

valla, ja asemakaava raataldéidaan sijoittajan toiveiden

TORKKELINMAELLA ukalserka:

SIMNNANVY NININ

ARVORAKENNUS TURMELLAAN
SAMALLA KUN SEN SUOJELU-
LUOKITUSTA NOSTETAAN

Kallion kaupunginosan laella sijaitseva Torkkelinméki on Helsingin kauneim-
pia paikkoja — harvinainen helmi. Puutarhakaupunkimaisen asemakaavan
laativat arkkitehdit Bertel Jung ja Birger Brunilavuonna 1913. Kukkulalla
on kaksi kivikaupungin keidasta: Torkkelinpuistikko ja Pengerpuisto.
Torkkelinmaen arvo tunnustettiin miljéoselvityksessa 1970, javuonna
2009 alue luokiteltiin valtakunnallisesti merkittavéksi kulttuuriymparis-
t6ksi. Helsingin maisemakulttuurikartassa Torkkelinmakeen sisaltyy myés
Pengerpuisto, joka on listattu yhdeksi pddkaupungin arvoympéristdista. 1 03
Pengerpuiston kummassakin padssa on koulurakennus. Niista van-
hempi valmistui vuonna 1929 Helsingin teollisuuskouluksi puiston lounais-
reunalle, osoitteeseen Agricolankatu 1—3. Vuodesta 1943 |ghtien nimenad
oli Helsingin teknillinen oppilaitos, 1990-luvun lopulta I&htien ammatti-
korkeakoulu Stadia ja vuodesta 2008 Metropolia ammattikorkeakoulu.
Teollisuuskoulun rakennutti valtio, ja se suunniteltiin Yleisten ra-
kennusten ylihallituksessa arkkitehti Yrjo Sadeniemen johdolla. Koulun
temppeliméinen, klassisistinen ulkoasu muistuttaa Eduskuntataloa, jonka
suunnittelukilpailu oli vuonna 1924. Julkisivuja jasentavat symmetriset
ikkunarivistot ja profiloidut, rakennuksen ympari ulottuvat vaakalistoituk-
set. Paajulkisivua rytmittavéat neljan kerroksen korkuiset pilasterit seka
kupariset medaljongit. Pohjakerros on erotettu jalustamaiseksi osaksi,
joka on uritettu vaakasuuntaisesti ja rapattu tummaksi.
Koulurakennuksessa on juhlavia sisétiloja, kuten kaareva portaikko
seka sisaantulohalli ja kolmannen kerroksen aula klassistisine pylvaineen,
kuvioituine mosaiikkibetonilattioineen ja art deco -henkisine kattomaa-
lauksineen. Pohjakaava on U-muotoinen. Portaikko ulkonee sisépihan
puolelle puolipydredksi apsikseksi halliten puistoon nakyvié julkisivuja.
Pengerpuistoon avautuva sisdpiha muistuttaa vanhojen eurooppalaisten
kaupunkipalatsien pihoja. Sisapihaa reunustaa rakennuksen jalustaosan
mukainen aita, jonka keskellda on graniittipallojen koristama avoin portti
HARRI HAUTAJARVI puistoon.
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Helsingin Teknillinen oppilaitos 1950-luvulla. Ullakkokerros muutettiin opetustiloiksi vuonna 1947 lisdédmalla julkisivu-
jenyldosaan rivi kapeita pystyikkunoita. Valokuva Constantin Griinberg, Helsingin kaupunginmuseo.

Asemakaava-arkkitehti Birger Brunilan tekema Pengerpuiston suunnitelma 1939. Kummankin koulun sisépiha avautuu
puistoon, vasemmalla teollisuuskoulu. Helsingin kaupunginarkisto.

SUOJELTU ARVORAKENNUS PILKOTAAN VUOKRA-
ASUNNOIKSI JA LAAJENNETAAN

Agricolankatu 1—3 rakennus ja tontti siirtyivat vuonna 2017 Kojamo
Oyj:n omistukseen osana suurta koulurakennusten kiinteistokauppaa,
kun Metropolian opetus oli paatetty siirtda uudelle kampukselle Mylly-
puroon. Sen jalkeen Kojamo haki muutosta asemakaavaan muuttaakseen
teollisuuskoulun vuokra-asunnoiksija laajentaakseen sita puiston puolelle
tehtéavélla kerrostalolla.

Kojamo on ilmoittanut saman perustelun, jonka sijoittajat nykyisin
usein kertovat ostettuaan halvalla suojellun kiinteiston: korjaaminen ei ole
taloudellisesti kannattavaa, mikali rakennusta ei saa muuttaa asunnoiksi ja
samalla laajentaa. Nain sanotaan myos teollisuuskoulusta, vaikka sita on
pidetty hyvassad kunnossa, ja edellinen peruskorjaus on tehty 1990-luvun
lopulla.

Kaupunki muutti asemakaavaa Kojamon toiveiden mukaisesti, ja uu-
delle kerrostalolle osoitettiin rakennusoikeutta 2 570 kerrosneliometria.
Uusi rakennus tulee sulkemaan koulun sisépihan ja peittdmaén siipiosien
paatyjulkisivut. Tontin pohjoisosaan louhitaan maanalainen pysékaintihalli,
johon johtavan pitkan ajoluiskan kuilu halkaisee koulun ja Pengerkadun
vélisen istutettavan alueen heikentaen sen virkistyskayttoa.

Kaavaselostuksessa vaitetaan, etta "lisdrakennus muuttaa nykyisen
pysakointikaytdsséa olevan sisdpihan suojaisemmaksi ja mahdollistaa sen
oleskelukayton”. Todellisuudessa sisdpihasta tulee kuilumainen ja varjoisa,
ja nakyma puistoon peittyy, joten oleskeluun sitd tuskin kaytettaisiin.

Sijoittajan haluama asuntojakauma herattaa ihmetysta. Viitesuun-
nitelman mukaan yli puolet asunnoista olisi yksioité ja loput etupaéssa
kaksioita. Pienten asuntojen rakentaminen johtaa vaistdmatta sisatilojen
laajamittaiseen purkamiseen ja uudisrakentamiseen, ja niinp& suojellun
koulun kerrokset on viitesuunnitelmassa purettu raakatilaksi ja rakennettu
uudelleen muutamaa séilytettavaksi maariteltya interiodria lukuun otta-
matta. Jos vanha, runkosyvyydeltdan suuri koulu muutetaan asunnoiksi,
olisi jarkevinta tehdé isoja huoneistoja, silla sellaisista on Kalliossa ankara
pula, ja silloin tarvittaisiin véhemman muutostoita sisatiloissa.

Koulurakennuksen suojelumaarays sr-2 korotettiin asemakaavaa muu-
tettaessa korkeimpaan luokkaan sr-1, mika tassa tapauksessa vaikuttaa
lahinna silmanlumeelta, silla suojelun ndkdkulmasta kayttotarkoituksen
muuttaminen asunnoiksi ja uudisrakentaminen heikentavat olennaisesti
kohteen arvoa. Arvorakennus siis turmellaan samalla, kun sen suojelu-
luokitusta nostetaan.

Helsingin kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavamuutoksen tammikuus-
sa 2021. Uudesta kerrostalosta jarjestetaan viitesuunnitelman pohjalta
suunnittelukutsukilpailu arkkitehtitoimistoille.
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KIINTEISTOSIJOITTAJAN HANKE ON HERATTANYT
VASTUSTUSTA

Torkkelinméelle ei ole noussut uusia taloja 1900-luvun alkupuolen jalkeen.
Aluetta pidetdan arvokkaana ja viihtyiséna, ja niin kaupunki kuin kiinteistéjen
omistajat ovat tdhan asti vaalineet sita.

Aina kun arvokasta kaupunkiympéristod halutaan tdydentaé ja suojel-
tuja rakennuksia lagjentaa, tulisi lopputuloksen olla aiempaa parempi. Tassé
tapauksessa kay painvastoin. Teollisuuskoulun tontin lisdrakentaminen
ei lahde kaupungin eikéd kaupunkilaisten vaan kiinteistdsijoitusyrityksen
tarpeesta. Kojamo perustelee hankettaan silla, ettéd arvostetulle alueelle
saadaan liséa asuntoja.

Helsingin kaupunginmuseo on vastustanut seka teollisuuskoulun
muuttamista julkisesta oppilaitoskaytosta asumiseen ettéd uuden kerros-
talon rakentamista sen kylkeen, koska muutostyot eivét sovi suojellun
rakennuksen arvolle eivatka sen luonteelle, ja pohjakaavan ja rakenteiden
vuoksi sisatilat eivét sovellu asuinkayttoon.

Kaavaehdotuksesta tehtiin perati 72 muistutusta, joista nelja oli kan-
salaisadresseja. Asukkaat vastustavat laajennusosaa, ja koulurakennusta
ehdotetaan paikkaamaan Kalliosta puuttuvia julkisia tiloja, kuten paivakotia
ja opetustiloja. Yhdessa muistutuksessa todetaan, ettd "Torkkelinmaella
on nyt Suomen ylivoimaisesti suurin asukastiheys 21 225 asukasta/km?
ja sitd ei saisi enaé entisestaan tiivistaa”.

Suomen Arkkitehtiliiton rakennusperinnon alaosaston jattamassa
muistutuksessa huomautetaan, etta "teollisuuskoulun muuttaminen ja
lisdrakentaminen muurimaisesti puistoa vastaan sulkeutuvaksi asuin-
rakennukseksi on kaupunkitilallinen ja kaupunkirakenteellinen virhe”.
Muistutuksen mukaan asemakaavaa laadittaessa ei ole maaritelty riit-
tavasti kaupunkikuvallisia reunaehtoja. Rakennuksesta on laadittu vain

Teollisuuskoulun sisdpiha muistuttaa klassistisella symmetriallaan eurooppalaisten kaupunkipalatsien pihoja.
Se on suunniteltu avautumaan Pengerpuistoon. Kuva Suvi Huttunen.

suppea rakennushistoriallinen selvitys, sekin vain luonnos, ja asemakaa-
vallinen tarkastelu puuttuu. Kaava-aineistojen vuorovaikutusraportissa
ja selostuksessa véitetdan, etta kaavaehdotus on laadittu yhteistydssa
kaupunginmuseon kanssa, vaikka museon lausunto on asuinkaytén ja
uudisrakentamisen osalta kielteinen. Muistutuksessa todetaan myés, etta
puistoon avautuva pohjaratkaisu on olennainen osa koulurakennuksen
arkkitehtuuria.

Ahtaasti ja tiiviisti asuttuihin Kallioon ja Sorndisiin ei tarvita lisdd asun-
toja vaan yhteisia tiloja ja oleskelupaikkoja asukkaille. Pengerpuisto, yksi
seudun harvoista henkirei’istd, on kesdisin lapikotaisin kansoitettu. Uusi
kerrostalo tekee puistosta ahtaamman ja lisda varjostusta.

Klassistinen, arkkitehtuuriltaan juhlava teollisuuskoulu on térkeé osa
Torkkelinmaen arvokasta kaupunkimaisemaa. Koulurakennusta ei pitaisi
laajentaa vaan korjata alkuperaista arkkitehtuuria vaalien. Rakennuksen
alaosassa voisi olla ravintoloita ja kahviloita, jotka olisivat sisépihan kautta
yhteydessa puistoon, ja ylemmissa kerroksissa voisi olla esimerkiksi yri-
tyksille ja yhteiséille vuokrattavia tiloja ja palveluja asukkaille. Sisapihan
asvaltin tilalle voisi tehda kaikille avoimen, vehrean oleskelupaikan istuk-
sineen, jolloin puisto jatkuisi kauniille pihalle.

AGRICOLANKATU -~ «°
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Uusi kerrostalo peittaisi koulurakennuksen sisépihan ja siipiosien paadyt. Viitesuunnitelman asemapiirustus.
HPK Arkkitehdit Oy.
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Uuden kerrostalon julkisivu Pengerpuistoon péin viitesuunnitelmassa. HPK Arkkitehdit Oy.

Vanhaan kouluun ja uuteen kerrostaloon tulisi etupadssa yksioita. Viitesuunnitelman neljgnnen kerroksen pohjapiirustus.
HPK Arkkitehdit Oy.

LAHTEET

Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy 15.9.2015. Agricolankatu 1-3.
Rakennushistoriallinen selvitys (suppea), luonnos.

Agricolankatu 1. Kallio kortteli 11334. Kaavanro 12626. Asemakaavan muutoksen
selostus. Helsingin kaupunki, asemakaavoitus 20.10.2020.

Béckgren, Noona. Helsingin valtuusto paatti muuttaa Torkkelinméaen "eduskuntataloksi”
kutsutun arvorakennuksen asunnoiksi. Monet valtuutetut kritisoivat suunnitelmaa.
Ihmetysta herétti, miksi jo valmiiksi pienasuntovaltaiselle alueelle halutaan rakentaa
lisaa kalliita yksioita. Helsingin Sanomat. Hs.fi 21.1.2021.

Heikkila-Kauppinen, Marja 2012. Saanko luvan? 200 vuotta p&dédkaupungin raken-
nusvalvontaa - satavuotias rakennusvalvontavirasto. Helsinki: Helsingin kaupungin
rakennusvalvontavirasto, 231-233.

Kojamo Oyj:n hankejohtaja Heikki Hirvosen opastus Agricolankatu 1—3 rakennukseen
Ilcomosin Suomen osaston tutustumiskaynnilla 22.9.2020.

Koskinen, Juha 1990. Kallion historia. Helsinki: Kallio-Seura.

Lausunto asemakaavan muutoksesta Kalliossa tontilla 334/8, Agricolankatu 1,
Kiinteistd Oy Helsingin Agricolankatu 1. Helsingin kaupunginmuseo, 24.6.2019.

Lausunto Agricolankatu 1—3, tontin 334/8 asemakaavaehdotuksesta. Helsingin
kaupunginmuseo 14.8.2020.

Muistutus kaavaehdotuksesta koskien Kallion Torkkelinméen korttelia 11334 osoit-
teessa Agricolankatu 1. Suomen Arkkitehtiliiton rakennusperinnén alaosasto Raken-
nusperintd-SAFA 18.8.2020.

Pajuriutta, Satu, Timonen, Vilma. Torkkelinmaen "Eduskuntataloksi” ja "Versailles'in
linnaksi” kutsutun talon kohtalosta ilmiriita: Kiinteistosijoittajan suunnitelmat kau-
histuttavat arkkitehteja. Aluetta koskevasta kaavaehdotuksesta jatettiin kymmenia
muistutuksia. Helsingin Sanomat. Hs.fi 24.8.2020.

Sihvo, Veli 1969. Torkkelinméaki — Kallion unohdettu huvilakaupunki. Helsinki-Seura.
Vuosikirja 1969. Helsinki: Helsinki-Seura, 58—64.

Torkkelinmé&en asuinalue. Valtakunnallisesti merkittavét rakennetut kulttuuriympdristot
RKY. Museovirasto 22.12.2009. Rky:.fi.

HPK Arkkitehdit Oy, 30.4.2020. Viitesuunnitelma Agricolankatu 1-3.

Vuorovaikutusraportti Agricolankatu 1 asemakaavanmuutos (nro 12626). Helsingin
kaupunki, asemakaavoitus 6.7.2020, tdydennetty 20.10.2020.

SIMNNANVYY NIN3IX

109





