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THVIIMMIN,
KORKEAMMALLE,
TEHOKKAAMMIN?

SIJOITTAJAVETOISEN TEHOSTAMISEN
SIJAAN TARVITAAN INHIMILLISTA JA
ILMASTOKESTAVAA KAUPUNKIA

HARRI HAUTAJARVI

Miksi Helsingissa halutaan nyt rakentaa myos puistoihin,
suojeltuihin kulttuuriymparistoihin, aukioille ja kaduille?
Kaupunkisuunnittelua on ulkoistettu rakennus- ja sijoitus-
yhtidille, jotka toteuttavat pilvenpiirtgjia ja muita massii-
visia hankkeita. Korkea ja tiivis rakentaminen kiihdyttaa
ilmastonmuutosta ja voimistaa lampdsaarekeilmiota.
Kun vakimaara kasvaa ja pandemiat ja helleaallot yleisty-
vat, tarvitaan lisaa valjyytta, oleskelupaikkoja ja l1ahiluon-
toa. Kannattaako paakaupunkiin raivata ja rakentaa tilat
250 000 uudelle asukkaalle?

Suurimmista kaupungista on tullut viime vuosina Suomen talouden ja ke-
hityksen dynamoita, samalla kun maaseutu ja kylat tyhjenevat ja taajamat
ja pikkukaupungit kutistuvat. Etenkin pagkaupunkiseudulle on virrannut
véked seka muualta Suomesta ettéd ulkomailta. Seudun kaupungit ja kun-
nat kilpailevat keskendan uusista asukkaista, ja Helsinki kilvoittelee myos
kansainvélisestd asemastaan.

Isoimmissa kasvukaupungeissa — etenkin Helsingissa — on pula
edullisista vuokra- ja omistusasunnoista. Sité ratkotaan kaupunkiraken-
netta tiivistdmalla, maankayttod tehostamalla, korkealla rakentamisella ja
pienasuntovaltaisella asuntotuotannolla.

Suunnanmuutos 1900-luvun vdljisté ja vehreistéd asuntoalueista,
suurista korttelipihoista ja tilavista, luonnonvaloa tulvivista huoneistoista
nykyiseen malliin on ollut jyrkka. Vuosituhannen vaihteen ihanne kaupunki-
suunnittelussa oli tiivis ja matala, mutta jo muutamia vuosia myohemmin
tiivis ja korkea. Tiivistdminen voi olla jarkevaa ja onnistunutta, mutta talla
hetkelld sitd tehddan usein yksioikoisilla malleilla, vaikka sama tehokkuus
saavutettaisiin etsimalla sopivimpia ratkaisuja erilaisista vaihtoehdoista.

Rakennusneuvos Olli Lehtovuori on kuvannut Helsingin kaupunki- ja
asuntosuunnittelun kurjistumista ja aiemman ihmislahtdisyyden romutta-
mista: "Kaavoituksen uutta suuntaa edustaa Jatkasaari... umpikorttelit ovat
pahimmillaan esimerkiksi Wienin 1930-luvun tunnettujen suurkortteleiden
irvikuvia, 1ahinna valokuiluja. Kerrostalomiljo6ta elavoitetaan kummallisilla
kattolaatikoilla.”!
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Keski-Pasilan pilvenpiirtajat hallitsisivat ndkymia kilometrien padhan ja loisivat epainhimillistd kaupunkiymparistoa.
Ensimmaéisend on tarkoitus rakentaa Trigoni-tornit, joita tulee viiden vasemmalla nékyvén sijaan nelja korkeampaa ja
paksumpaa, korkein niistd 200 metrid. Tassakin havainnekuvassa torneja katsellaan korkealta, jotta ne néyttéisivat
todellista matalammilta. YIT yhteistydssa Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlaméki Oy:n kanssa.

YLEISKAAVA OHJAA TIIVISTAMAAN KOKO HELSINGIN

Helsingin yleiskaavan 2016 tavoitteeksi asetettiin 250 000 uutta asukasta
vuoteen 2050 mennessa.? Siis noin 15 prosenttia Suomen nykyisesta
vaestomadrasta tulisi asumaan Helsingin rajojen sisalla. On selvag, etté
nain suuren asukasmaaran ahtaminen Helsinkiin heikentéisi asumismuka-
vuutta, elinolosuhteita ja viihtyvyytta. Ruuhkat lisdéntyisivat ja tyématkoihin
kuluisi enemman aikaa.

Helsingin yleiskaava 2016 perustuu koko kaupunkialueen tehok-
kaaseen ja ylimitoitettuun tiivistamiseen. Rakentamiselle varatut alueet
on esitetty kaavakartassa tulkinnanvaraisina pikseleing, joiden matto
ulottuu miltei kaikkialle ilman alueiden selvia rajauksia ja suojelumerkintdja.
Rakentamista suunnataan myds vanhoihin kaupunginosiin ja kulttuuriym-
paristoihin, puistoihin, katualueille ja jopa aukioille.

Aalto-yliopiston maisema-arkkitehtuurin professori Ranja Hautamaki
on arvostellut yleiskaavaan siséltyvid tavoitteita muuttaa virkistysalueita
rakennusmaaksi ja tiivistaa arvokkaita kulttuuriympéristéja:

Historiallisten arvojen asema pédétéksenteossa on heikentynyt.
Suojelusta on tullut rasite, kehitysta rajoittava reunaehto, vaikka
kyseessd on perintd, jonka jadtdmme seuraaville sukupolville.
Helsingin viherverkon historiallinen perusta ja sormimaisten
vihervybhykkeiden asema uhkaa murentua kasvua painottavan
urbanismin tieltd. Rakentamisen alle jaévien viheralueiden méaéré
luvataan korvata laadulla, kuitenkin méaérittelemétta tarkemmin,
mité laatu on tai kenen kokemasta laadusta on kyse. °

Niitd Helsingin 1ahioita, jotka on rakennettu 1960-luvun jdlkipuolelta
|&htien, on monin paikoin jarkevaa harkitusti taydentaa ja myos rakentaa
uudelleen. Alueilla on valmis infrastruktuuri, ja asukasmaaran liséamisella
turvataan palveluita. On myos paljon joutomaita ja ei-kenenkaan-maita, joita
onviisasta rakentaa. Yleiskaavakarttaan maalattiin kuitenkin levealla pikse-
lipensselilla taydennysrakentamista myds lahes kaikkiin arkkitehtonisesti
merkittaviin ja suojeltuihin kulttuuriympéristoihin. Taydennysrakentamista
on suunniteltu sek& vanhimpiin kaupunginosiin etta rakennustaiteellisesti
jaluonnonymparistoltaan arvokkaille sodanjalkeisille asuinalueille, kuten
Lansi-Herttoniemeen, Roihuvuoreen, Pohjois-Haagaan, Munkkivuoreen,
Maunulaan ja vanhaan Pihlajamakeen.

Olli Lehtovuoren mukaan "pagkaupunkimme tunnusmerkki, luonnon
ja rakennetun ymparistén yhteispeli, on uhattuna. Se on ainoa Helsingin
erikoispiirre, joka erottaa sen mydnteisesti muista Euroopan isoista kau-
pungeista”*

Ne alueet, joissa on nékyvissa Helsingin maisemallinen erityispiirre
— kallioinen rannikko- ja saaristoluonto — pitéisi jattaa tiivistamatta, jottei
kallioita jouduttaisi louhimaan pois. Taydentamisté voi kohdistaa huolella
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Kun pilvenpiirtéjien asuntoja markkinoidaan, jd& mainitsematta, ettd ikkunoista nékyy usein vastapéisten tornien julki-
sivuja. Keski-Pasilan Trigoni-pilvenpiirtdjat rakennetaan hyvin lahelle toisiaan. Tassé havainnekuvassa ne ovat vield
tulevia torneja kapeampia ja matalampia. YIT yhteistydssé Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy:n kanssa.

Pilvenpiirtdjat lisdavat katutason tuulisuutta ja varjoisuutta. Keski-Pasilan Trigoni-pilvenpiirtdjat ovat tdssa havainne-
kuvassa ohuempia ja matalampia kuin tulevat tornit. YIT yhteistydssa Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy:n
kanssa.

Pilvenpiirtgjid ja muita suuria hankkeita markkinoidaan havainnekuvilla, joissa rakennukset ovat vaaleita ja katselukor-
keus ylhaallg, ettei massiivisuus kavisi ilmi. Kalasataman pilvenpiirtdjaryppaéan ensimmainen toteutunut torni on harmaa,
jatornit tulevat varjostamaan pohjoispuoleisia asuinkortteleita. Rakennusyhti SRV ja Arkkitehtitoimisto Pekka Helin & Co Oy.



Pilvenpiirtdjat muuttavat lopullisesti Helsingin siluetin, jota aiemmin hallitsivat kirkontornit. Vasemmalla Pasilan ja
oikealla Kalasataman pilvenpiirtdjat nahtyna Suomenlinnasta. Tornit on esitetty todellista vaaleampina. Pasilan
Trigoni-hanke on tdman jalkeen muuttunut: vasemmalla nékyvén viiden pilvenpiirtéjan sijaan tulee nelja paksumpaa
jakorkeampaa tornia. YIT yhteistydssa Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy:n kanssa 2020.

tulee neljd paksumpaa ja korkeampaa tornia. YIT yhteistydssa Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy:n kanssa
2020.
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valittuihin paikkoihin, kuten vaikkapa Herttoniemen metroaseman ymparilla
tehdaan, mutta arvokkaita kulttuuriymparistdja pitaisi varjella, sen sijaan
etta niita lahdetaan tayttamaan rakennuksilla.

Virkistysalueiden nakertamisen ohella Helsingin tiivistamisessa tingi-
téan uusien asuinalueiden puistojen ja katupuiden maarasta. Esimerkiksi
Jatkésaarta ja Kalasatamaa on arvosteltu kuilumaisista ja pimeista sisa-
pihoista, joiden betonikansilla on vain vahan kasvillisuutta. Samat puutteet
nédkyvéat monilla muillakin uusilla alueilla. ®

LIALLINEN TIIVISTAMINEN VOI VAUHDITTAA
ILMASTONMUUTOSTA

Tehokkaasta tiivistamisesta tuli 1990-luvulta l&htien kaupunkisuunnittelun
uusi ideologia. Se perustuu yksinkertaistettuun johtopaatokseen, jonka
mukaan yhdyskuntarakenteen tiivistdminen vahentaa liikennetté ja siten
polttoaineen kulutusta, jolloin hiilidioksidip&astot pienenevat. Taméan
yksioikoisen kasityksen pohjalta kaikkea kaupunkirakenteen tiivistamis-
ta alettiin pitad ilmastotoimena. Tulkinta on sittemmin kyseenalaistettu
puutteellisena ja yksipuolisena, silla kysymys yhdyskuntien ja asumisen
ilmastopaéastoista ja ekotehokkuudesta on huomattavasti monimutkai-
sempi, ja bensiinin kulutuksen sijaan siihen vaikuttavat enemmaéan monet
muut tekijat. Tutkimuksissa on esimerkiksi havaittu, etta valjemmin raken-
nettujen alueiden kokonaisenergiankulutus on tiiviita alueita pienempi.®
Liian tiiviis kaupunkirakenne voi lisétéd asukaskohtaisia ilmastopaastoja.
Lisaksi ihmisten asuttamisella liian tiiviisti on monenlaisia terveydellisia
ja sosiaalisia haittavaikutuksia.” On siis virheellista paatella, ettd mita
enemmén kaupunkirakennetta tiivistetdan sitd enemman ilmastopaastot
vahenevat, silla vaikutus voi olla painvastainen, ja seurauksena on myods
monia muita haittoja.

My0ds kasvukeskuksiin suuntautuvan muuttovirran on vaitetty Suo-
messa tukevan iimastonmuutoksen hillitsemista, koska muuttajat saadaan
asutettua aiempaa tiivimmin. Vaikutus on painvastainen, koska satojen
tuhansien muuttajien jalkeen jaa suuri maara kayttokelpoisia rakennuksia
ja infrastruktuuria. Maakunnissa monen asuntovarallisuus romahtaa, ja
kasvukeskuksissa tulot hupenevat ahtaaseen asumiseen, ja tyomatkoihin
menee enemman aikaa. Jos onnistuu myymaan asuntonsa pienemmalta
paikkakunnalta, ei valttamatta pysty ostamaan Helsingista edes pienta
yksiotd, vaikka juuri niitd on viime vuosina rakennettu — sijoittajien tarpeisiin.

SIJOITTAJAVETOISUUS HEIKENTAA KAUPUNKI-
SUUNNITTELUA JA NOSTAA ASUMISEN HINTAA

Vuonna 2019 Suomessa myydyista yksidista yli puolet paatyi sijoittajille.
Suurin osa niista myytiin Helsingissé, jossa joka neljannen keskustayksion
nelidhintaylitti 10 000 euroa.® Sijoittajien valta-asema asuntomarkkinoilla
on nostanut kaikkien asuntojen hintoja.® Etenkin Helsingissa omistus- ja
vuokra-asuntojen hinnat ovat ampaisseet monien ulottumattomiin, ja
tilanteesta hyotyvét eniten sijoittajat.

Asuntojen rakentaminen on muuttunut 2010-luvulla yha enemman
sijoitustoiminnaksi, ja tuotanto on painottunut pieniin asuntoihin. Tama
on heikentényt asumisen laatua.'® On rakennettu paljon korkeita, runko-
syvyydeltdan paksuja kerrostaloja kuilumaisine, varjoisine sisépihoineen ja
pienine asuntoineen, joissa on ikkunat vain yhteen suuntaan — usein vasta-
paiseen seindan. On tehty myds ikkunattomia makuuhuoneita. Porrashuo-
neiden maara on minimoitu, ja porrastasanteelta voi olla kdynti viiteentoista
pikku asuntoon. N&ita ratkaisuja on perusteltu kohtuuhintaisten asuntojen
tarpeella, mutta asumisen hinnoissa ei ole nakynyt kuitenkaan muutosta
alaspéin.'" Uusien asuntojen ja pihojen ahtaus seka l&hivirkistysalueiden
puute lisdavat asumisen eriarvoisuutta. Kun talvet muuttuvat pilvisemmiksi
ja sateisemmiksi, asuntoihin kaivattaisiin riittavasti luonnonvaloa, koska
se vaikuttaa terveyteen samaan tapaan kuin lahiluonto.

Miksi kaupunki- ja asuntosuunnittelun liséksi myds niita koskeva
yhteiskunnallinen keskustelu ja mielipidejohtajuus ovat siirtyneet yha
enemman rakennus- ja sijoitusyhtididen ohjailtaviksi? Seka perinteisessa
ettd sosiaalisessa mediassa keskustelua kaupunki- ja asuntopolitiikasta
ja suunnittelusta hallitsevat yhda enemman sijoittajien ja rakennuttajien
puhemiehet. He vaativat rakennettavaksi lisaa pienia yksioita — jotka siis
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Kaupunginvaltuusto torppasi vuonna 2013 Jétkdsaaren pilvenpiirtdjahotellin. Nyt Jatkdsaareen valmistellaan Royal
Areena Oy:n aloitteesta kaavamuutosta, joka sallii 115 metrin korkuisen hotellipilvenpiirtdjan rakentamisen. Kahdeksan-
kerroksinen pysakdintitalo on jo tehty. Torni varjostaisi sen juurelle tulevaa ulkoilmakylpylaa. AW2 arkkitehdit Oy.



paatyvat suurelta osin sijoittajille — ja vaittavat kasvukeskusten asumisen
kalleuden johtuvan kaavoituksen ja rakentamisen saantelysta. Todellinen
syy on asumisella rahastaminen, silld rakennustydn ja tonttien hintaerot
Suomen paikkakuntien valilla eivat ole niin suuria, etta ne selittaisivat
Helsingin seudun poikkeuksellisen korkeita hintoja. Kiinteistdsijoitus- ja
rakennusyhtiot etujarjestdineen teettavat haluamanlaisiaan "tutkimuksia”
ja selvityksia 2. Viestintdkonsulttiensa avulla ne saavat sanomaansa me-
diaan — toisinaan jopa riippumattomina pidettyihin tutkimusraportteihin
— jalobbareidensa liséksi niilla on myds omia tutkijoita ja dosentteja, jotka
esiintyvat jatkuvasti julkisuudessa.

Kiinteistosijoitus- ja rakennusyhtididen ja niiden etujérjestdjen mu-
kaan asunto-ongelmat ratkaistaan seka minimoimalla kaavoituksen ja
rakentamisen viranomaisséantely ja -ohjaus etté kirjaamalla valmisteilla
olevaan maankaytto- ja rakennuslakiin asemakaavan aloite- ja valmiste-
luoikeus maanomistajille.’ Oulun asemakaavapaallikko Kari Nykanen on
kritisoinut ehdotusta: "Aloitecikeudessa korostuu epasuorasti yksityisen
edun korostaminen yleisen edun ohitse, mika ei voi olla yhteiskunnan
kehittémisen kannalta kestavaa. Siksi on ehdottoman tarkeéé, ettd kunta
edelleenkin sailyttdd mahdollisuuden paattaa, mihin ja milloin kaavahank-
keeseen ryhdytaan.” '

Maanomistajilla on jo aloiteoikeus asemakaavoituksessa. Sita kay-
tetdan nyt aktiivisesti Helsingissg, jossa maankayttopolitiikkaa ja kau-
punkisuunnittelua on uusliberalismin hengessé luovutettu yhd enemmén
rakennusyhtidille ja pddomasijoittajille.’® Asukkaiden tarpeet, kulttuu-
riympariston arvot ja yhteinen etu jadvat toissijaisiksi, minka voi ndhda
etenkin viimeaikaisista ja tulevista suurista hankkeista. Niita esitelladn
investoreiden havainnekuvilla, joiden pohjalta tehddan myods kaavapaa-
tokset. Helsingin kaupungin mukaan hankekaavojen havainnekuviin on
kéayttooikeus vain rakennuttajilla ja niiden konsulttitoimistoilla,'” vaikka lain
mukaan kaava-aineistot ovat julkisia. Onko sijoitus- ja rakennusyhtidista
tullut asemakaavahankkeissa isantid ja Helsingin kaupungista renki?

KAUPUNKIELAMAA TORNIEN VARJOSSA JA
KAUPPAKESKUSTEN KAYTAVILLA

Eri puolilla Helsinkid oli 20 10-luvun alussa samanaikaisesti suunnitteilla
ja rakenteilla kymmenia tornitalohankkeita, ja pian torni-innostus levisi
myos muihin kaupunkeihin, 18

Ensimmainen Helsingin suurista, korkeista hankkeista ldhti toteutu-
maan Kalasatamassa kuin varkain. Tasapainoinen, korkeimmillaan 16-ker-
roksisten talojen asemakaava korvattiin miltei tuoreeltaan rakennusyhtio
SRV:n vuoden 2011 suunnitelman mukaisella pilvenpiirtdjarykelmalla.
Kaupunki kutsui menettelya suunnittelu- ja toteutuskilpailuksi, vaikka
se sai vain yhden ehdotuksen yhdelta rakennusliikkeelta. "Laajuus ylitti

hankekuvauksen laajuuden 55 prosentilla... Rakennusliike on kilpailun
neuvotteluissa ohittanut kaupunkisuunnitteluviraston asiantuntemuksen
eli hankekuvauksen lahtokohdat. .. kaupunginvaltuusto on saanut eteen-
sé tarjouksen, josta se ei ole voinut kieltaytyd” '°® Nain kuvaa Helsingin
kaupunkikuvan ja siluetin kannalta haitallisen hankkeen syntya Aalto-yli-
opiston kaupunkisuunnittelun lehtori, arkkitehti Tommy Lindgren, ja jatkaa
arvioimalla kaupunkisuunnittelun yksityistamisen seurauksia:

...ulospéin Kalasataman keskus on ennen kaikkea suuri yksityinen
hanke julkisessa kaupunkirakenteessa. .. Kaupungin kehitykselle
hankkeen kasittely kuitenkin muodostaa uhan — sen esimerkki
avaa rakennusliikkeille mahdollisuuden sanella suurten, keskeisten
projektien laajuuden ja muodon — lopulta vélittdmé&tta kaupungin
reunaehdoista tai pddtbksenteosta. Riski on nyt toteutumassa
taysiméérisend Keski-Pasilan keskustakortteleissa. .. Kolmesta
neuvotteluihin valitusta osapuolesta jélleen vain yksi antoi tar-
Jjouksen, YIT Rakennus Oy... valtavan hankkeen esittelymate-
riaalissa kuvattua ympérist6d heikompaa kaupunkimiljé6ta on
vaikea kuvitella, 2°

Kun rakennusyhtion suunnitelmaa Kalasataman keskuksesta pil-
venpiirtdjineen alettiin valmistaa asemakaavaksi, moitti kaupunginmuseo
hankkeen toteutustapaa, yleiskaavan sivuuttamista ja kaupunkilaisten
jattamista osallistamatta seké ilmaisi huolensa kaupunkimaiseman turme-
lemisesta kantakaupungin mittakaavaan ja merelliseen kansallismaisemaan
sopimattomalla tavalla: "padkaupungin historiallinen siluetti, jota leimaavat
kirkontornit... muuttuu lopullisesti. Kaupunki menettad identiteettiaan ja
ominaisluonteensa.” 2" Kaupunkisuunnitteluvirastossakin havahduttiin
Kalasataman keskuksen ja kymmenien muiden tornisuunnitelmien myota
jajulkaistiin reippaasti jalkijunassa ympéripyorea raportti korkeasta raken-
tamisesta, joka oli jo paastetty levidmaan hallitsemattomasti. Suositukset
olivat varovaisia ja niissa rajattiin tornirakentamisen ulkopuolelle vain
kantakaupungin arvokkaimpia osia.?? Pilvenpiirtajien haittavaikutuksia
tuotiin raportissa esille pidattyvaisesti — toisin kuin Turun kaupungin
myOohemmassé selvityksessd 22 — vaikka kyseessé oli Helsingin kaupun-
kisuunnittelun historian suurin kdanne.

Kirjoitin Helsingin Sanomien kulttuurisivuilla 201 1, ettéd sinne tdnne
putkahtaneita tornihankkeita esitelladn havainnekuvissa vaaleina, miltei
utuisen lapinakyvind. Mainitsin, ettd Kalasataman keskuksen kaava-ai-
neistoissa ei ole esitetty varjostusta syksysté kevdaseen, ja etté tornit
tulevat varjostamaan Itavaylan pohjoispuoleista asuntoaluetta.?* Sen
jalkeen kaava-aineistoja taydennettiin talviajan varjostuskaavioilla, ja
muutamia tornien pohjoispuolelle kaavaan merkittyja asuintaloja muutettiin
toimistotaloiksi. Samassa kritiikissani ennustin: "Ei Helsinki ole niin suuri
kaupunki, eikd talouselaman tulevaisuus niin vakaalla pohjalla, ettéd edes
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Kantakaupungin tiivistdmisesta on tullut suojeltujen rakennusten laajentamista ja osittaista purkamista. Helsingin enti-
seen linja-autoasemaan suunniteltiin vuonna 2019 ulkon&kda rajusti muuttava, lasiseindinen korotus, koska tilat eivat
riittdneet elokuvakeskuksen rakennuttajalle. Kaupunginmuseo on vastustanut lisakerrosta, sillé kyseessa on Kampin
vanhin rakennus, Carl Ludvig Engelin 1830-luvulla suunnitteleman Turun kasarmin ainoa sailynyt osa. Arkkitehtitoimisto
Sarc Oy.

Paavalin kirkon vieressa Vallilassa on yksi Suomen parhaista asuinkortteleista. Armas Lindgrenin ja Bertel Liljequistin
suunnitteleman umpikorttelin keskelld on suuri piha, jossa viihtyvat kaikenikéiset asukkaat. Tatd suurpihakorttelia voisi
kayttaa uusien kaupunkialueiden mallina. Kuva Jan Alanco 1982, Helsingin kaupunginmuseo.

Tanskassa satsataan elinympariston laatuun rakentamalla viihtyisié ja vehreitd asuinalueita isoilla korttelipihoilla, vaikka
rakennusmaata on paljon vahemman kuin Suomessa. Pihakuva Kédpenhaminan Sluseholmenista, jonka on suunnitellut
Arkitema. Kuva Stig Noerhald.

kaikki Pasilaan ja Kalasatamaan suunnitellut pilvenpiirtajat saataisiin
toteutettua lahellekéén oletetussa ajassa.” 2°

Loppuvuodesta 2019 valmistui Kalasataman ensimmainen pilven-
piirt4ja, joka 134 metrin korkuisena ja 37-kerroksisena lunasti Suomen
korkeimman asuintalon tittelin. Harmaat julkisivut heréattivat arvostelua,
kun niitd verrattiin havainnekuvien hohtavaan vaaleuteen.?®

Marja Heikkila-Kauppinen on kiteyttanyt Helsingin kaupungin rakennus-
valvonnan satavuotishistoriikissa suunnitelmia arvioivien virkamiesten ja
asiantuntijoiden jatkuvan ongelman, "kuinka paljon voi luottaa teknisesti
huikean hienoihin havainnekuviin. Useimmiten ei lainkaan, niin kauan kun
vahvistettua rakennuslupaa ei ole — eika aina silloinkaan.”” Rakennus-
alaa tuntemattomille havainnekuvien ja markkinointiviestinnan arviointi
on vielé vaikeampaa, ja siksi monien kaavahankkeiden olemus paljastuu
kaupunkilaisten enemmistélle vasta kun rakennukset alkavat valmistua.

Kalasataman kahdeksan pilvenpiirtdjan piti olla pystyssé vuonna 2024,
mutta hanke on viivastynyt: toinen torni valmistuu vuoden 2021 lopussa, ja
rakenteilla on kolmas torni, johon tulee luksusvuokra-asuntoja Kojamolle.
Kalasataman kauppakeskus Redi on avaamisestaan syksylla 2018 lahtien
karsinyt asiakaspulasta, jota on osaltaan aiheuttanut 18histolla Keski-Pasi-
lassa vuotta mydhemmin avattu, YIT:n rakennuttama Pohjoismaiden suurin
kauppakeskus Tripla. Rakennusyhtio YIT on tekeméassa Triplan viereen
kaavailemistaan, alun perin enimmillaan 50-kerroksisista Trigoni-pilven-
piirtdjista aiottua korkeampia ja paksumpia samalla, kun hankkeen aloitusta
on lykatty. Korkein torni nousisi noin 200 metrin korkeuteen.?®

YIT vaittaa, etta pilvenpiirtgjat lisdévat Helsingin vetovoimaisuutta
my0s matkailussa.?® Ylen uutisissa tammikuussa 2021 Tommy Lindgren
ihmetteli, miksi Helsinkia brandataan edelleen torneilla, vaikka muualla
maailmassa pilvenpiirtdjid ei kdyteta enaé identiteetin rakentamisessa,
ja minkdan kaupungin on enda vaikea erottua niiden avulla.®® Sité paitsi
Helsinkiin ei ole edelleenkaén luvassa hoikkia vaan paksuja ja raskaalta
nayttavia pilvenpiirtdjia.

Pilvenpiirtgjien haittoihin kuuluvat niiden langettamat pitkét varjot,
katutason tuulisuuden huomattava lisdantyminen, perinteisen siluetin
rikkoutuminen seké& kaupungin sisdisen maiseman, mittakaavan ja katu-
tilojen muuttuminen epéinhimillisemmiksi.®' Kalasataman Redin ja kahden
ensimmaisen, arkkitehtuuriltaan vaatimattoman tornin kolkko ympéristo
kertoo jo vikasuuntaan karanneesta kaupunkisuunnittelusta — ja Keski-
Pasilaan on tulossa huomattavasti korkeampia ja suurempia pilvenpiirta-
jid. Viimeistéan silloin merellinen Helsinki lakkaa olemasta yksi Suomen
kansallismaisemista.

Etenkin viimeaikaiset ja tulevat suuret hankkeet osoittavat, etta Hel-
singin kaupungin aiemmin ammattitaitoista ja ulkomaillakin arvostettua
kaupunkisuunnittelua ohjailevat nykyisin kiinteistosijoitus- ja rakennus-
yhtiot. Tama tekee kaupunkisuunnittelusta tempoilevampaa, sattumanva-
raisempaa ja kokonaisuuden hallinta on vaikeampaa. Kaupunkikuvan ja
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arkkitehtuurin laatu sekayleinenviihtyvyys ja sosiaalinen kestavyys karsivat.
My0s palvelurakenteelle aiheutuu haittaa, kun sallitaan useita jattimaisia,
kaupunkiympériston kannalta kyseenalaisia hankkeita piittaamatta riitta-
vasti taloudellisista realiteeteista ja siit, etté lahekkaiset kauppakeskukset
havittavat perinteisten kivijalkaliikkeiden palveluja seka lahiseudultaan etta
ydinkeskustasta. My6s Toolon kupeeseen rakennettavaan jattimaiseen
Gardeniin on tulossa maanalainen ostoskeskus. Paljon puhuttua péhinaa
Helsinkiin kylla saadaan, mutta se suuntautuu kauppakeskusten uumeniin.

KORKEA RAKENTAMINEN KIHDYTTAA ILMASTONMUUTOSTA

Korkeita rakennuksia ja pilvenpiirtdjia on perusteltu silla, ettd tehokas
maankéytté on ekotehokasta ja siten hillitsee ilmastonmuutosta.®? Vai-
kutus on kuitenkin péinvastainen seka rakentamisen etta kayton osalta.
Tyypillisen pilvenpiirtajan rakentaminen aiheuttaa vahintaan kaksinkertaisen
hiilijalanjaljen verrattuna kymmenkerroksiseen taloon, jossa on sama ker-
rosala. My0s yllapito-, kaytto- ja korjauskulut ovat korkeissa rakennuksissa
tavallista suuremmat. Rakennusten kaytosta syntyva kokonaisenergian-
kulutus neliometria kohden on puolestaan sita suurempi mita korkeampi
talo. Hiilidioksidipaastot neliometria kohden ovat korkeissa tornitaloissa
keskimaarin noin kaksi kertaa suuremmat kuin matalissa taloissa. Sahkén-
kulutus 20-kerroksisissa tai sitd korkeammissa taloissa on neliometria
kohden noin kaksi ja puoli kertaa suurempi kuin kuusikerroksisissa tai
sitd matalammissa taloissa. Korkeat rakennukset siis kuluttavat energiaa
selvasti enemman kuin samankokoiset matalat rakennukset.®® Erityisen
ongelmallisia ovat lasijulkisivut, koska aurinko kuumentaa sisétiloja, ja niita
pitd4 jaahdyttad koneellisesti. 34

Lampodsaarekeilmio tekee kaupungeista ympéroivia alueita lampi-
mampig, ja ilmio voimistuu ilmaston Iammetessa. Lisaantyvat helleaallot
koettelevat pahimmin tiiviisti ja korkeasti rakennettuja kaupunkialueita.
Asunnoissa ja kaduilla voi olla niin kuumaa, etta se haittaa etenkin ikdan-
tyneiden asukkaiden terveytta. Viheralueet ja puusto viilentavat kaupunkia
ja samalla sitovat hiilidioksidia ja parantavat ilmanlaatua.®®

PANDEMIOIDEN YLEISTYESSA TARVITAAN VALJEMPAA JA
VEHREAMPAA KAUPUNKIA

Koronapandemia on tehnyt miljardien ihmisten elaméasté tukalaa etenkin
kaupungeissa. Tutkijat ovat varoittaneet tdméan olevan vasta alkua, silla
eldinperaisten tartuntatautien moninkertaistuminen ja yltyminen pande-
mioiksi on seurausta luontoalueiden jatkuvasta havittamisesta ja pirstomi-
sesta, biodiversiteetin kdyhtymisesta ja sitd kautta entisestédan kiihtyvasta
iimasto- jaympaéristokatastrofista.®® Toistuviin pandemioihin on siis syyté

varautua, ja ne pitaisi huomioida myds kaupunki- ja asuntosuunnittelussa.

Koronapandemiasta ovat karsineet eniten kdyhimmat ja ahtaasti
asuvat.>” Kun miljoonien ihmisten on ollut pakkoa eristaytya kotiin, on
asunnosta tullut yhtakkia myds tyopaikka, koulu, kuntosali ja harrastustila,
josta pidetdan yhteytta ulkopuoliseen maailmaan. Se on saanut monet
havaitsemaan, miten paljon asuntojen ja pihojen valoisuus, véljyys ja viih-
tyisyys seka lahiluonto vaikuttavat hyvinvointiin.

Suomessa on totuttu koronakriisin aikana etatydskentelyyn kotona.
Vapaa-aikaa on vietetty aiempaa enemman virkistysalueilla.®® Kesa-
mokkien myynti lisdéntyi vuonna 2020 reippaasti, ja moni niistd muuttui
kakkosasunnoksi. Pientaloasumisen kysynté kasvoi. Havaittiin muutto-
virtaa pienille paikkakunnille, ja Helsinki ja Espoo jaivat maan siséisessa
muuttoliikkeessa tappiolle. Kyse saattaa olla valiaikaisesta iimitistd, mutta
joidenkin tutkijoiden mukaan alkamassa voi olla muutos, jossa tiiviisti
rakennetussa kaupungissa asumista ei enda koeta yhta houkuttelevaksi
kuin aiemmin.®® Vastaavia havaintoja on tehty koronapandemian aikana
myds muissa maissa. Esimerkiksi yli puolella Lontoon 18—34-vuotiaista
on havaittu kiinnostusta muuttaa maaseutukyliin.*°

Haaveissa maalle muuttamisesta — vaikka ne eivat toteutuisikaan —
lienee tuskin kyse ainoastaan koronapandemiasta, vaan todennakoisesti
my0s kyllastymisesta suurkaupunkien ahtaaseen ja kalliiseen asumiseen,
aikaa syoviin ruuhkiin ja ilmansaasteisiin.

LISAA LUONTOA, TERVEYTTA JAVIIHTYISYYTTA HELSINKIIN!

Melu, ilmansaasteet, lamposaarekeilmio, ahtaus, vaenpaljous, tautien
levidaminen ja stressi kohdistavat kaupunkilaisten fyysiseen ja psyykkiseen
terveyteen maaseutuelamaa suurempia riskeja. Haitat jakautuvat alueiden
ja vaestoryhmien mukaan, ja niité pystytaan vahentamaén edistamalla
ympéristoterveytta sekd uusien kaupunkialueiden suunnittelussa etta
vanhojen alueiden uudistamisessa. *'

Luonnon parantavasta vaikutuksesta on pitkaaikaista tutkimusnayttoa.
Jo viiden minuutin oleskelu luonnossa vaikuttaa monin tavoin suotuisasti.*?
Suomalaisen kaupunkiasumisen laatua ja arvostuksia tutkittaessa on ha-
vaittu, etté asuntojen hinta on sité korkeampi mita lahempéané on virkistys-
alue.*® Nama tutkimustiedot asettavat kyseenalaisiksi Helsingin kaupungin
hankkeet muuttaa virkistysalueita rakennusmaaksi, kun samanaikaisesti
vaestomaaran halutaan kasvavan noin 40 prosentilla. Monilla puisto-
alueilla on ollut ruuhkaa jo ennen koronapandemiaa. Liiallinen tiivistdminen
véhentéisi kaupungin ekologista verkostoa ja kestavyytta.

lhmisen terveytta ja hyvinvointia saatelevat elinympariston ominaisuu-
det, joihin on mahdollista vaikuttaa paremmalla suunnittelulla.** Suunnit-
telua ja rakentamista tehdaan kuitenkin etupaassa talouden ohjaamana,
ja siksi toteutetaan kaupunkialueita ja rakennuksia, joiden voi olettaa
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Inhimillinen mittakaava, luonnonvalon saanti, I&hiluonto, ekologisuus, ilmastokestévyys ja resilienssi ovat suurta tonttite-

hokkuutta tarkedmpié asuinympériston ominaisuuksia, mikéli asukkaiden halutaan viihtyvan ja voivan hyvin. 1920-luvul-
la rakennettu Puu-Kapyla on yksi Helsingin arvostetuimmista asuinalueista ja edelleen hyva malli kaupunkisuunnittelulle.
Jussi Tiaisen valokuva kirjasta Puu-Kapyla 100 vuotta (2020).

Barcelonan keskustassa vahennetdén autoliikennetté ja iimansaasteita muuttamalla kolmasosa kaduista puistoiksi.
Kaupunkilaisten elinidn on laskettu pitenevan. Sant Antonin risteysalueen muutosty6t on suunnitellut Leku Studio.
Kuva Del Rio

paremminkin heikentavan kuin lisddvan ihmisten terveytté ja hyvinvointia.

Yleisen terveyden, hyvinvoinnin ja viihtyvyyden seka ilmastokes-
tévyyden vuoksi kaupunkialueista ei pida rakentaa liian tiiviita, korkeita
eika tehokkaita. Kaupungeista tulisi tehda toimivia ekosysteemejg, jotka
sopeutuvat lampenevaén ja dari-ilmioita lisddvaan ilmastoon.

Helsingin kantakaupunkia voitaisiin muuttaa paremmaksi ottamalla
mallia ulkomailta. Barcelonassa keskitetaan autoliikennetta ja muutetaan
puistoiksi kolmasosa Eixamplen kaduista — alkuvaiheessa 33 hehtaaria.
Ratkaisuja haetaan suunnittelukilpailuilla.*® My6s Pariisissa aukioita ja
katuja vapautetaan autoliikenteeltd, ja vuoteen 2026 mennessa ympari
kaupunkia istutetaan 170 000 puuta. Champs-Elysées istutetaan parin
kilometrin mittaiseksi puistoksi poistamalla puolet autokaistoista. Place de
la Concordestatehddan autoton, ja sen reunoille tulee puistovyohykkeita.
Pariisin keskustaan istutetaan myds pienia "kaupunkimetsia” tarkeimpien
julkisten rakennusten luo. Samantyyppisia muutoksia on ehdotettu vast-
ikddn myos muihin kaupunkeihin, kuten New Yorkiin. Kaupunkiluonnon
lisadmiselld halutaan parantaa asukkaiden hyvinvointia ja terveyttad.*®

Helsingissa on jadty kavelykeskustan kehittdmisessa pahasti jalkeen
muista eurooppalaisista kaupungeista, ja jalkakéytavilla on tungosta.*”
Kasvavalle asukasmaaralle tarvittaisiin lisda paikkoja oleskelulle. Katuja
ja aukioita voitaisiin vapauttaa autoilta jalankulkijoille ja pydrilijoille sen
sijaan, etta niitd rakennetaan umpeen, kuten nyt suunnitellaan "keskustan
vetovoimaisuuden jataloudellisen elinvoimaisuuden parantamisen” nimissa.
Esimerkiksi Elielinaukiota ei kannata tayttaa suurella liikerakennuksella,
vaan sen ja Asema-aukion voisi muuttaa kaupunkilaisten viihtyisiksi olo-
huoneiksi puilla, istutuksilla ja paviljonkimaisilla rakennuksilla, joissa olisi
kahviloita ja ravintoloita. Samalla tavalla voitaisiin kohentaa Baanan ympaéris-
t6a muuttamallatoinen Rautatienkatu puistoksi, sen sijaan etté siihen tulisi
korkeita taloja. Etelasataman lansiranta pitaisi suurten liiketalokortteleiden
sijaan muuttaa avoimeksi, satamahenkiseksi puistoksi paviljonkeineen,
jarakentamisen maéaréan pitaisi olla esitettya huomattavasti véhaisempi.

Tiivis ja tehokas kaupunkirakenne ei edellytd korkeaa rakentamista
eika edes kerrostaloja. Esimerkiksi Turussa vanhojen, yksikerroksisten
puutalojen alue Port Arthur vastaa aluetehokkuudeltaan Runosmaen
kerrostaloaluetta. Lontoon tiheimmin asuttu kaupunginosa on Chelsea
kaksi-kolmikerroksisine taloineen.*®

Vanhoissa rakennetuissa kulttuuriymparistoissa on viihtyvyyteen ja
identiteettiin liittyvia arvoja, joita kannattaa vaalia. Niiden ekosysteemi ja
resilienssi ovat todennakdisesti toimivampia kuin uusilla, ahtaasti rakenne-
tuilla alueilla. Helsingisséa esimerkiksi Kapyléan ja Kumpulan puutarhakau-
punkialueet pienkerrostaloineen ovat viihtyisig, suosittuja ja arvostettuja,
jane eivét ole tukalia hellejaksojen aikana. Niissa on my6s pitkéat perinteet
urbaanille ruuantuotannolle viljelypalstoilla. Vanhoja puutarhakaupun-
kialueita voitaisiin kdyttda malleina uudenlaiselle kerros- ja pientaloista
koostuvalle, vehredlle ja luonnonldheiselle, luonnon monimuotoisuutta tu-
kevalle esikaupunkiasumiselle, jossa yha useampi tekee etatsité kotona.
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Esimerkiksi Hollantiin on rakennettu matalien kortteleiden ja suurten
pihojen vehreitd asuinalueita, vaikka siella on pula maasta — painvastoin
kuin Suomessa, joka on Euroopan kolmanneksi harvimmin asuttu maa
Islannin ja Norjan jélkeen.

Uusista kaupunkialueista voitaisiin suunnitella viihtyisia ja terveytta edis-
tévia yhdistdmalla niihin maaseutuasumisen parhaita puolia. Samalla tar-
ve kakkosasuntoon ja toistuvaan ulkomaille matkustamiseen voi vahentya.
Turhaa liikennetta saadaan supistettua tuomalla palveluita asukkaiden luo,
sen sijaan ettd sijoittajien annetaan keskittda niité jattimaisiin kauppa-
keskuksiin.

KESTAVA JA ASUKASLAHTOINEN KAUPUNKISUUNNITTELU
OSANA HYVINVOINTIYHTEISKUNTAA

Rakennusyhtitita ja pddomasijoittajia tarvitaan, mutta kaupunkisuunnittelua
ei kannata ulkoistaa niiden hoidettavaksi — kuten Helsingissé nyt tehdaan
— silld se ei edista kaupungin eikéa kaupunkilaisten etua. Elinympariston
ja asumisen laatu on yhteinen asia, ja siksi siihen tarvitaan yhteiskunnan
yllapitdmaa suunnittelua, sdantelyd ja ohjausta. Onnistuneella kaupunki-
suunnittelulla, arkkitehtuurilla ja maisema-arkkitehtuurilla on huomattava
merkitys yhteiskunnan hyvinvoinnille.

Olennainen kysymys on se, tarvitseeko kaikkien satojen tuhansien
ihmisten sittenkadn muuttaa Helsinkiin ja sitd ympardiviin kaupunkeihin
ja kuntiin kuten 1900-luvulla tapahtui, kun maaseudulta siirryttiin téihin
tehtaisiin, konttoreihin ja palveluammatteihin. Vaeston pakkautumista
kasvukeskuksiin on kutsuttu vaistaméattomaksi luonnonvoimaksi, mutta
todennékaisesti osaan siita olisi mahdollista vaikuttaa eri alojen asian-
tuntemusta ja suunnittelua yhdistamalla — jos halutaan. Etétyon ja -opis-
kelun yleistyessa voitaisiin kehittdd mahdollisuuksia tydllistda muualla
Suomessa ja ulkomailla asuvia ihmisia palvelemaan kasvukeskusten yri-
tyksia. Etatyontekijdiden ei tarvitsisi muuttaa pois omilta kotiseuduiltaan,
joissa on jo valmiina asuntoja, palveluja ja infrastruktuuria.

Ei ole jarkevaa pilata Helsingin viehatysvoimaa, identiteettié ja veto-
voimaisuutta lilan suurella kasvulla ja joka puolelle ulottuvalla tehok-
kaalla rakentamisella. Kasvua voitaisiin toki sindnsa suunnata nykyista
viisaammilla tavoilla, mutta metropolialuetta olisi taloudellisesti jarkevinta
suunnitellayhtend kokonaisuutena, jolloin pystyttaisiin ohjaamaan uuden
véeston sijoittumista tasapainoisemmin ja vaikuttamaan myds asuntojen
hintakehitykseen.

Helsingissé tarvitaan suunnanmuutos kohti inhimillisempéé ja ilmasto-
kestavampaa kaupunkial

Pariisi pyrkii Euroopan vihreimméksi kaupungiksi vapauttamalla aukioita ja katuja autoilta ja istuttamalla tuhansittain
puita. Keskustan térkeille aukioille on suunniteltu "kaupunkimetsid” luomaan viihtyisyytta ja villentdmaan kaupunkia
kesdajan auringonpaahteelta ja lamp0dsaarekeilmidltd. Kuvassa kaupungintalon aukio, suunnittelija Céline Orsingher,
Apur.

Virkistysalueita ei pidd vahent&s, sillé ne ovat térkeita sekad asukkaiden hyvinvoinnille ettd kaupungin ekologiselle kes-
tavyydelle. Kun Helsingin kaupunki rakennutti Viikin Lammassaareen esteettdman luontopolun, kévijaméaarat kasvoivat,
jakoronapandemian aikana on ollut tungosta. Studio Puisto Arkkitehdit ja Nomaji maisema-arkkitehdit. Kuva Mika
Huisman Decopic.
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